2026.gada 15.jonijs

Atzinums par 1/3 domajamas dalas dzivokla Nr.15, kas atrodas
Tukuma novada, Piires pagasta, Pure, “Pire 21”
piespiedu pardoSanas vértibu
Zemgales apgabaltiesas 114.iecirkna
zvérinatai tiesu izpilditajai
Parslai Bérzinai
CienTjama kundze!

Péc Jusu pasatijuma esam veiku$i 1/3 domajamas dalas dzivokla Nr.15, ar kadastra numuru 9074 900 0158, kas atrodas
Tukuma novada, Plres pagasta, Puaré, “Piire 21”7, un ir registréts Plres pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 256-15, ar
kopé&jo platibu 57,2 m2, tada tehniska stavokli, ar kop&jiem inZeniertikliem un piederumiem, kas ietekmé aprékinus, ka fikséts
apraksta uz apskates dienu, ka arT pie dzivokla piedero$o koptpaSuma 572/11919 domajamo dalu no bilves ar kadastra apzim&jumu
9074 008 0190 001 un 572/11919 domajamo daju no zemes ar kadastra apzim&jumu 9074 008 0190 (turpmak teksta vérteSanas
Objekts), novértédanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek$ minéta dzivokla piespiedu pardo$anas vértiou. Dzivoklis Nr.15, kas
atrodas Tukuma novada, Pures pagasta, Pare, “Pare 21”, ir 3-istabu dzivoklis, kas izvietots mazstavu daudzdzivoklu &kas
2.stava.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Zemgales apgabaltiesas 114.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Parslai Bérzinai,
izsoles sakuma cenas noteik§anai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju
aflaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipasumu verté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstds uz vértétaju zinaSanam par nekustama Tpaduma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir
vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba esoas informacijas un laika ierobezojumiem, ka art
punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“‘Apkopojot informaciju par nekustamo TpaSumu tirgu, vertétajs secina, ka darfjumi ar domajamo dalu no TpaSuma (bez
lietoSanas kartibas Iiguma) notiek loti reti. Parsvara Sie darfjumi notiek domajamo dalu Tpasnieku starpa. Latvijas standartos
Jpadumu vertédana” LVS-401:2013 ir formuléts jédziens ,patiesd vértiba” (p. 2.1.3.), kas raksturo darfjumu pastavot dazadam
domstarptbam un apstaklos, kas atSkiras no normala TpaSuma pardales procesa atklata tirgl. Termins ,patiesa vértiba” tiek
izmantots arT juridiska aspekta, defingjot kompromisa Iémumu, kas apmierina abas puses. Patiesa vértiba paredz noteikt to cenu,
kas ir taisniga darfjuma starp divam konkrétam pusém, nemot véra attiecigos ieguvumus vai zaudgjumus, kas katrai no tam var
rasties darfjuma rezultata. Patiesa vértiba ir plasaks jédziens neka tirgus vértiba.

“Piespiedu pardo3ana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis at3kiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga
pardevéja ricibu tirgus véertibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama TpaSuma gadijuma piespiedu pardo$anas vértiba ir
noteikta pie pienémuma, ka Tpasums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka 1/3 domajamas dalas dzivokla Nr.15, kas atrodas Tukuma

pardo$anas vértiba izsoles vajadzibam ir
5 600 (pieci tokstosi sedi simti) eiro.

* - dzivokla apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas veértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz verteSanas Objektu,
ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja dzivokla telpu lietosana nav
ierobeZota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgrutinajumiem. Apgritinadjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
ipasuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmanto$anas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vertetaji
neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu,
Arnis Zeilis,

Valdes loceklis
SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Veértejamais pasums

1/3 domajama dala dzivokla Nr.15, kas atrodas Tukuma novada, Pures
pagasta, Piré, “Pure 21”.

1.2 Vertéjuma pasutitajs

Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.114 zvérinata tiesu izpilditdja Parsla
Bérzina.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas veértibu izsoles vajadzibam
vérteSanas datuma.

1.4 VerteSanas datums

2026.gada 3.junijs.

1.5 VérteSanas mérkis

VeérteSanas mérkis ir sniegt Pasifitdgjam atzinumu par vértéjama dzivokla
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

1.6 Ipadumtiesibas

Fiziska persona; — 1/3 domajama dala.
Péc VZD Kadastra informacijas sistémas teksta datiem—Fiziska persona — miris.

1.7 Padreizeja izmanto3ana

Dzivoklis, kas ir izmantojams bez papildu lidzeklu ieguldi$anas.
Vertetajs atzimé, ka dzivokla tehniskais stavoklis ir pienemts bez iekstelpu
apsekoSanas un daba tas var atskirties no pienemta.

1.8 Vertejama Tpasuma sastavs

3-istabu dzivoklis, kas izvietots mazstavu daudzdzivoklu ekas 2.stava ar kopéjo
platibu 57,2m2.

1.9 Vertgjuma izmantota
informacija

2026.gada 1.junija Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.114 zvérinatas tiesu
izpilditajas Parslas Bérzinas Pieprasijums Nr.17297/114/2026-NOS.

Pires pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 256-15 datorizdruka.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.10 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Nav noslégts un registréts Plres pagasta zemesgramatas nodalijuma
nekustama Tpasuma Tpasnieku koplipaSuma lietoSanas kartibas ligums.

1.10 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojoSiem

Pires pagasta zemesgramatas nodaltjuma Nr. 256-15 Il dalas 2.iedala un IV
dalas 1., 2. iedala ir veiktas atzimes par apgratinajumiem.

apgratinajumiem
1.11 Galvenie izdarttie - sakara ar to, ka vértétajam netika nodroSinata vértéSanas Objekta iekstelpu
pienémumi apsekoSana, balstoties uz pieejamo dokumentaciju un aréjas apseko$anas

materialiem, tirgus véertibas aprékinos tiek pienemts, ka iekStelpas ir
apmierino$a (dzivo$anai deriga) tehniska stavokir;

- vértéjamais TpasSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobeZojosiem apgritinajumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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3.FOTOATTELI
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Daudzdzivoklu €ka, kura atrodas veértéSanas Objekts, atrodas Tukuma novada, Plres pagasta, Paré, kvartala, ko veido
Kastanu aleja un Zemenu iela.

L1dz novada centram — Tukuma pilsétai ir aptuveni 20 km jeb 17 min. brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska transporta
kustibu uz Tukuma centru un citiem rajoniem nodroSina autobusu marsruti. Tuvaka marSruta pieturvieta atrodas uz autocela A10,
Pare.

NodroSinajums ar sabiedrisko transportu uzskatams par apmierino$u.

Daudzdzivoklu €ka ar vértéSanas Objektu ir novietota paraléli/perpendikulari Kastanu alejai. Apkartne daléji apzalumota.
Apkartéjo apbivi veido daudzdzivoklu dzivojamas ékas. Piebraucamais cel$ ir klats ar asfaltbetona segumu.

Apkartéjas apbiives kvalitate un pieguloas teritorijas labiekartojums uzskatams par apmierinosu.

Pagasta dalas infrastruktiras attistiba uzskatama par apmierinoSu.

Kopuma ékas ar vértéSanas Objektu novietojums Pares pagasta, Paré uzskatams par labu.

4.2 Ekas un koplietoSanas telpu apraksts

Ekas ar vértgjamo Objektu tips — mazstavu daudzdzivoklu projekts. Ekas argjais veidols neuzkrito$s. Ekas konstruktivais
risinajums: kiegelu maris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks. Precizs kas ekspluatacijas uzsak$anas laiks nav zinams; uzblvésanas
gads - 1970.

Kapnu telpas ardurvis netiek slégtas ar koda atslégu. Koplieto3anas telpas ir apmierino$a tehniska stavokli. [zvertgjot ekas
konstrukciju eso3o tehnisko stavokli, &kas fizisko un moralo novecojumu, kopuma &kas, t.sk., koplietoSanas telpu, tehniskais
stavoklis ir uzskatams par apmierinodu. Par pagraba telpu un jumta seguma tehnisko stavokli vértétajiem informacijas nav.

4.3 Dzivokla novietojums éka i

Vertgjamais dzivoklis atrodas 3-stavu ekas 2.stava. Eka netiek noénota no apkartéjas apbives vai labiekartojumu “zalas”
zonas.

Dzivokla novietojums &ka ir uzskatams par labu.

4.4 Dzivokla visparéjs apraksts

3-istabu dzivokla kopgja platiba ir 57,2m?2, t.sk. dzivojama platiba — 41,7 m2.

Dzivokla telpu augstums ir 2,45 m.

Sakara ar to, ka vértetajiem netika nodroSinata dzivokla telpu apskate, vértétaji pienem, ka dzivokla planojums ir bez
izmainam: ieeja dzivoklT no kapnu telpas.

Vo=

4.4.1 Telpu iek$eéjas apdares raksturojums

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata dzivok|a telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu
iekSejas apdares aprakstu un Si atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka iekstelpu tehniskais stavoklis ir
apmierinoSs (dzivos$anai derigs).

Telou Telpu Telpu
P Nr. péc | platiba, Griesti Sienas Gridas Durvis Logi Stavoklis
nosaukums
VZD m2

Istaba 1 11 Apmierinoss
Istaba 2 16,6 Apmierino3s
Istaba 3 14,1 Apmierinoss
Virtuve 4 6,2 Apmierino3s
Vannas istaba 5 24 Apmierinos
Tualete 6 11 Apmierino3s
Gaitenis 7 5,8 Apmierinoss
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4.4.2 leriCu un iekartu raksturojums
4.4.2.1 Sanitartehniskas ierices

Sakara ar to, ka vertetajiem netika nodroSinata telpu apskate, vertetaji nesniedz telpas
atrodo$o sanitartehnisko iericu aprakstu un 81 atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka, atbilstosi VZD
informativai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama ipaSuma atrodosas
sanitartehniskas ierices ir apmierinosa tehniska stavokli.

4.4.2.2 DrosSibas sistémas
Nav.

4.4.2.3 Virtuves telpa esosie dzivok|a piederumi

Virtuves telpas esoSais ieblvétais vai kada cita veida mébel&jums, izlietne ar Gdens maisitaju, gazes vai
elektriskas plitis, ka arT cita sadzives tehnika nav ieklauta vértéjama nekustama TpaSuma ieri€u un iekartu skaita,
tade| iepriek§ minéto iericu, iekartu vai mébelu esamiba virtuvé neietekmé turpmak aprékinato tirgus vértibu.

4.4.3 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, ST atzinuma ietvaros tiek piepemtas
atbilstosi VZD informativai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inZzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X
Udensapgade X
Kanalizacija X
(Gazes apgade - -

Dzivokla apdare kopuma ir apmierinoda tehniska stavokli, dzivokiT atrodo$as iekartas un komunikacijas ir
apmierino$a tehniska stavoklr.
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